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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen och verkstillande direktren for Fastighets AB Umluspen i Storuman,
org. nr 556137-4447, far hirmed avge f6ljande berittelse for verksamhetsiret 2020,

Verksamhet

Bolaget dr heligt av Storumans kommun via moderbolaget Storumans Kommunftretag
AB och har ett aktickapital p& 5,75 mkr. Bolaget bildades 1994 d3 Storumans kommu-
nala bostadsstiftelse och Storumans Utvecklingsaklicbolags industri- och kontorsiokaler
fusionerades. Verksamheten finansicras genom hyresintikter, entreprenadersitining och
{orsélda tjénster, Bolaget har sitt séte i Storumans kommun,

Bolaget verkar enbart inom Storumans kommun, dér bolaget ska forvirva, avyllra, dga,
bebygga och forvalta fastigheter och tomiritter med bostider, kommunala lokaler [or
hantverk och smaindustri samt dértill hérande kotlektiva anordningar, Bolaget {ar ocksé i
den mén del uppstir tomma lokaler i verksamheten hyra ut dem [6r andra andamal,

Affirsidé

Fastighets AB Umluspen ska hyra ut bostider och lokaler med god service som ar attrak-
tiva och trygga i Storumans kommun.

Styrelsen och verkstillande direktir (VD)
Styrelsen har bestatt av foljande ledamoter;
Antal
sammantriden
Pereric Stenvall ordf. (C) 3
Roland Kérrman v.ordf, (S) 4
Per-Erik Sahlman (L} 3
Christer Bergfors (M) 4
Roland Gustafsson (KD) 4

Styrelsen har under &ret haft 4 protokoliférda sammantriden.

Styrelsen har under éret haft deltagande pd Storuman Vinds drsstimma, Pereric Stenvali
dr vald till ordférande {6r foreningen,

Ingen av styrelscledaméterna eller VD har intressen eller affarsforbindelse i samma
bransch som kan medfdra hinder for deras uppdrag i bolaget.

Styrelsearbetet har priglats av ett gott samarbete med ett gemensamt mél att utveckla bo-
laget positivt och tillgodose dgarens vilja med bolaget.

Som sckreterare {0r styrelsemdten har generellt bolagets ckonomichef valts.
Verkstillande direktér: Anders Karlsson,

Ordinarie arsstdmma holls 2020-05-25.
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Organisationsanslutning
Bolaget ir anslutet till Sveriges Allménnytta(fd SABQ) samt Husbyggnadsvaror HBV.

Intern kontroll

Styrelsen har antagit en instruktion till internkontroll som behandlar hur inkép, upphand-
ling, penninghantering och fakturahantering skall vara organiserat, Vidare si beskriver
den bolagets stallningstagande om hur octiska handlingar skall hanteras. Styrelsen grans-
kar hur bolaget uppfyller dess innehéll samt uppdaterar dokumentet arligen.

I dgarens styrdokument anges att bolaget skall verka {or att ge dess hyresgister infly-
tande dver sitt boende samt att inom ramen for affirsmissighet skall bolagets verksamhet
priglas av ett socialt ansvar for bostads- och lokalmarknaden i kommunen. Detta efter-
[8ljs genom att foretaget vart annat dr genomfdr en hyresgistundersokning vilken ligger
till grund for framtida dtgirder som skall (réimja hyresgisternas boendestatus, Vidare s
ar dialogen och samverkan med kommunens olika verksamheter mycket 6ppen och 13s-
ningsfixerad villket betryggar att kommunens mél med socialt ansvar upplylls,

Iigardircktivet finns bl.a. malbeskrivning {61 bolagets soliditet. Soliditeten skalt succe-
sivt 6ka och uppga till lagst 28 % &r 2020. Bolagets soliditet har kontinuerligt kat och
var 2019, 32,63%. Investeringar i nya fastigheter under 2020 gjorde att soliditeten dndra-
des till 27,72% for 2020, med mal att dérefter Ska igen.

Risker
Bolaget beddéms inte ha nigra patagliga risker i sin verksambhet ¢ller dgande.

Revision
Revisorer dr auktoriserad revisor Lars Ekman, ingen suppleant ir vald.

Lekmannarevisor dr Gunilla Eriksson med Robert Salomonsson som suppleant, dessa ér
utsedda av kommunfullmiktige.

Under aret har kontinuerlig dialog och rddfragning med revisor héllits, drenden har varit
av |0pande ekonomisk art samt tillsammans med styrelsen mera strategiska framtidspla-
ner.

Arenden som dverkimnats till kommunfullmiiktige for bedémning

Under 2020 har ett drende ldmnat till kommunfullmiktige for beslut.

KF 2020-04-21 anhOll Fastighets AB Umluspen om att fa bilda ett intressebolag (6r 14-
genhetsproduktion i Hemavan, tillsammans med privata aktorer. KF beslutade att god-
kénna bildande av intressebolag for att frimja bostadsforsdrjningen i vistra delen av
kommunen,

Viktiga hiindelser

Bolaget har sedan bérjan av 2000-talet férvaltat Storumans kommuns fastigheter genom
ett entreprenadavtal. Bolaget ansvarar dven t huvudsak {or all ny- om- och tillbyggnads-
verksamhet 1 kommunens fastigheter,

Aret 2020 har pd ménga sétt varit helt unikt med en virldsom/fattande pandemi. Detta har
varif en utmaning och krivt en total omsléllning sivil alTarsméssigl som organisatoriskt.
Péverkan pd arbetssitt och utférande har varit hogst pataglig (6r att kunna {6lja nation-
clla, regionala samt lokala direktiv och lagar. Delar av verksamheten har foretaget blivit
tvangna avstd, cller skjuta pé framtiden,
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For 2020 kan bland annat niimnas;

o Forvirv av tva hyresfastigheter i Storumans centrum, Totalt ca 35 ligenheter,

e Helrenovering av Sundshuset i Tdrnaby. 5 ldgenhcter samt alfirslokal omvandlad
till Samiskt centrum.

s Rekryteringar:
- Arbetsledare fastighetsskotare
- Fastighetsskotare och lokalvardare

¢ Fortséttning av den “digitala resan”, som under 2020 blev helt nddvindig.

Underhéllsdtgirder som utforts 2020 utdver underhdlisplanen ar:
o Totalrenovering 5 Igh, Laxnis 1:63
o Total renovering av bottenplan f6r Samisk Centrum, Laxnis 1:63
e Renovering av kdllarplan med tvittstuga och forrdd Laxnids 1:63
e Mekanisk ventilation med separata aggregat [or Igh affdrslokal och killarplan
Laxnés 1:63
e Fonsterbyte Skolgatan 6

o  Ombyggnad pé servicehuset Tranan till Trygghetsboende 11 1gh + en samvarolo-
kal

Néjd kundindex
Planeras till hosten 2021.

Miluppfyllelse

Soliditetsmdl var 28% vid 2020,

Bolagets soliditet har kontinuerligt 0kat och var 2019, 32,63%. Investeringar i nya fastig-
heter under 2020 gjorde att soliditeten sjonk till 27,72% {Br 2020, med méil att dérefter
tka igen,

Foretagets egna verksamhetsmal har 2021 som maldr, Beddmning &r att fdretaget halier
planen om méluppfylleise 2021, dock s& kommer effekten av pandemin att paverka vissa
av malen, framforallt organisatoriskt,

Beddmning av maluppfylielse och uppfilining av aktiviteter gérs kontinuerligt,

Hyresmarknaden

Antalet outhyrda ldgenheter var vid drcts borjan 6 och vid &rcls shut 17, vilket motsvarar
4,5 % av ligenhetsbestandet.

Outhyrda lokaler var vid arets borjan 104 kvm och vid &rets slut 505 kvm, Bolaget ér per
2020-12-31 dgare av 6 824 kvm uthyrningsbar lokalyta,

Arets resultat
Vid arets slut uppgér resultatet till 662 000 kr efter bokslutsdispositioner och skatt.

Hyresforhandlingen

Hyresforhandling med Hyresgéstforeningen Region Norrland holls 2020-06-16 och dé
enades parterna om alt teckna ett ettdrigt avtal dér den genomsnittliga héjningen (6r 2020
biev 2,0 %. Hojningen genomfors fran och med forsta juli. Ny férhandling for kom-
mande period kommer att genomforas under viren 2021,

Soliditet
Vid drets slut dr soliditeten 27,72 %, vid samma tidpunkt 2019 var den 32,63 %.
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Miljo
Bolagets milj0arbete bedrivs i enlighet med antagen Miljopolicy, vilken inncbar att all
verksamhet ska bedrivas s att bolagets miljdpaverkan minimeras.
Foretagets media forbrukning, anvindning av kemikalier och producering av avfall {olis
kontinuerligt upp.
Fastighetsbolaget anvinder inga fossila brinslen {6r uppvdrmning av sina fastighcter
idag. Anvindning av miljomérkta stdd produkter samt kéming av ladd-hybrid bil for per-
sontransporter inom samhaéllet, r andra exempel pé foretagets miljohansyn.
Féretaget dr delagare i ett vindkraftverk, vilket star for ca 13,1 % av (Gretagets clanvdnd-
ning avseende fastighetsel. Av den totala virmeenergin stér vindkraften for 9,6 %
Under perioden 2007-2018 har foretagets COz utstapp minskat frdn ca | 500 ton/ér till ca
250 ton/ar. For 2020 dr det ofdrminskat.

Energi

Bolaget deltog i SABOs projekt "Skéneinitiativet”, ddr malsittningen var att t.o.m. 2016
minska energianvindningen med 20 % med 4r 2007 som referensar. Det mélet dr uppndtt
med rige med ett resultat ar 2016 om 33,1 % i besparing, men arbetet med energieffekdi-
visering fortsétter.

Som exempel pa detta kan ndmnas utbyte av belysningsarmaturer invindigt och utvin-
digt till LED-belysning, vilket sker fortlépande i fastighetsbestdndet. Samt optimering av
viirme och ventilation. Mellan ar 2017-2020 s& har vi ytterligare lyckats spara 1,3 % pa
virme vilket motsvarar ca S0 MWh,

Besparingen skulle ha kunnat vara ndgot bittre men cn del virmepumpshaverier under
aren 2018-2019 har inneburit elspets under den perioden. Fastighetsel har ékat 12,2% vil-
ket motsvarar ca 76 MWHh, trots att vi bytt ut stor del av armaturer till led och med ndrva-
rostyrning samt modern tvéttstugeutrustning.om man jamfor 2020 mot 2019 dé har vien
minskad forbrukning med 2,8 % .

Den minskade encrgianvindningen beror till stdrsta delen av tidigare installationer av
bergvirmepunipar. Som exempel pd fastighcter ddr stora besparingar har gjorts efter in-
stallation av bergvirme och mekanisk ventilation &r Sidstigen och Sjdstigen 1 Tdrnaby.
Sidstigen, minskning med 76,8 % ca 104,8 MWh och Sjéstigen med 71,1 % ca 509,9
MWh.

Umluspen genomfor dven energieffektiviseringar i kommunens fastigheter och vi utfér
fortldpande byte av ildre ventilationsaggregat, belysning samt driftoptimering vérmesy-
stem,

Flerarsjamforelse

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 55 496 54156 55 812 53513
Resultat efler finansiella poster 474 -27 27006 1 787
Balansomslutning 99 096 82 372 80 666 77 589
Soliditet % 21,72 32,63 33,2 28,2
Avkastning pd totalt kapital % 1,88 0,93 4.5 3.8
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Firdndring av eget kapital

Aktie- Reserv- Ovr, fritt Summa

Kapital fond cget kapitat eget kapital
Eget kapital 2019-12-31 5750 780 19 587 26 117
Omrékning uppskjuten
skattefordran enligt K3
Erhéllet aktiedgartillskott 66 66
Arets resultat 662 662
Eget kapital 2020-12-31 5750 780 20315 26 845
Aktiekapitalet bestar av 115 st. A-aktier med kvotvirde 50 tkr.
Fdirslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel:
Balanserad vinst 19 587018
Erhdllet aktiedgartillskott 66 520
Arets resultat 661 878
Totalt 20315416

Balanseras i ny rékning,

Resultatet av bolagets verksamhet, stillningen vid 4rets utgdng samt finansiering och ka-
pitalanvindning framgér av féljande resultat- och balansriakningar samt kassaflddesana-
lyser jimte till dessa hérande noter.
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Hyresintakter

Ovriga férvaltningsintakter
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

Externa kaostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materielia
anlaggningstillgangar '

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat frén andelar

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finasiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31  2019-12-31
26 966 24 713

28 375 29 212

155 231

55 496 54 156

-32 665 -31 658

-19 314 -19 829

-2 247 -2 427

-54 226 -54 014
1270 142

295 625

-1 008 -707

-82 -87

-796 -169

474 -27

78 305

110 -3

662 276
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Balansrékning
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anidggningar
[nventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggning

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar pa koncernforetag
Hyres- och kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa

Fodringar hos koncernforetag
Kassa bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

W oo =~

-
(e

11
12

2020-12-31 2019-12-31
69 309 5% 440
1412 2076
35 40
5195 4 830
Q96 1082
2 880 2770
79 827 70 238
1081 2166
1294 21
1 584 4135
414 380
931 611
5314 7313
13768 4 821
186
13 955 4821
19 269 12 134
99 096 82 372
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Erhéllet aktieagartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av l&ngfristig skuld

Forskaotit fran kunder

Leverantorsskulder

Skuider till koncernfbretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetaida intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

14

2020-12-31  2019-12-31
5750 5750
780 780
19 587 19 310
66
662 277
26 845 26 117
804 966
60 525 43 425
60 525 43 425
0 G
25 29
2 585 7 856
344 0
905 1009
7 063 2 971
10 922 11 865
99 096 82 373
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Av- och nadskrivningar

Justeringar for poster som inte ingar | kassaftodet m m
Féretagskonto

Arets skatt

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore
forandringar av fordringar/skulder

Okning/minskning av fordringar.

Kassaflode fran foraéndringar i rorelsekapitalet
Okning(-Yminskning(+) av kortfristiga fordringar
Okning{-)/minskning(+) av kortfristiga fordringar koncernftretag
Okning(+)/minskning(-) av kortfristiga skulder
Okning(+)/minskning(-} av kortfristiga skulder koncernféretag

Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i anldggningstiligangar
Forsaljning av anlaggningstillgadngar
Amortering | finansielia anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Aterbaring HBV

Erhallet aklieagartiliskott

Lamnat koncernbidrag
Amortering(-)/nyupplaning(+)

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid areis siut

2020-01-01
2020-12-31

404
2334
-36
82

2786

2280
2628
-1 304

166

6 596
-14 795
67

-14 728
17

65

84

17 100
17 266

2134

4821

13 955

2018-01-01
2019-12-31

2 361

108

1707

4177

-7 073
50
87
-6 936

T7

o

77

-2 682

7503

4 821

i{‘,,v—
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen ar uppratiad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokférings-
namndens allménna rad, BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

intdkter
Forsaliningen redovisas efter avdrag fér moms och rabatter.

Tjansteuppdrag:

For tjansteuppdrag till fast pris redovisas de inkomster och utgifter som ar hanforliga till ett
utfort tjansteuppdrag som intékt respektive kostnad i férhallande till uppdragets fardigstallande-
grad pa balansdagen (successiv vinstavrakning). Ett uppdrags fardigstillandegrad bestams
genom att nedlagda utgifter pa balansdagen jamférs med beraknade totala utgifter. | de fall
utfallet av ett uppdrag inte kan beréknas pa ett tHiforlitligt satt, redovisas intakter endast i den
utstrackning som motsvaras av de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att
ersattas av bestéllaren. En befarad forlust pa eft uppdrag redovisas omgaende som kostnad.

For tjiansteuppdrag pa lépande rakning redovisas inkomsten som &r hanforlig tifl ett utfort
tidnsteuppdrag som intakt i takt med att arbete och material levereras elle forbrukas.

Andra typer av intakter:
Ranteintékter redovisas i enlighet med effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas nar ratten att erhalla utdelning ar sakerstalid.

Leasingavtal
Leasingavtal dar de ekonomiska fordelar och risker som ar hanforliga till leasingobjektet i allt
vasentligt kvarstar hos leasinggivaren, klassificeras som operationell leasing. Betalningar,

inklusive en forsta forhojd hyra, enligt dessa avtal redovisas som kostnad linjart dver leasing-
perioden.

Erséttningar till anstalida

Kortfristiga ersattningar:

Kortfristiga ersattningar utgdrs av I6n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro
och sjukvard. Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns
en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning.

Ersaitningar efter avslutad anstéllning:
[ bolaget omfattas anstéllda endast av avgiftsbestamda pensionsplaner.

b avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststallda avgifter till ett annat foretag och har inte
nagon legal eller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare dven om det andra féretaget
inte kan uppfylla sitt atagande. Bolagets resultat belastas {or kostnader i takt med att de
anstalldas pensionsberattigande tjanster utforts,

En av pensionsptanerna i Sverige finansieras i egen regi och bolaget redovisar pensions-
skuiden enligt den beloppsuppgift sam erhalls fran PRI
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Ersattningar vid uppsagning:

Ersattningar vid uppsagning utgar da beslut fattas att avsluta en anstéllining fore den normala
tidpunkten for anstaliningens upphérande eller da en anstalld accepterar ett erbjudande om
frivillig avgang i utbyte mot sadan ersattning. Om ersattningen inte ger foretaget nagon
framtida ekonomisk férdel redovisas en skuld och en kostnad nar foretaget har legai eller
informell forpliktelse att 1amna sadan ersattning. Ersattningen varderas till den béasta upp-
skattningen av den ersattning som skulle kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skaiteméassiga

avdrag redovisas i den utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan avriknas mot éverskott
vid framtida beskattning.

Fordrinngar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom foréndring | uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten
ar hanforlig till en handelse eiler transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sédana
fall redovisas &ven skatteeffekten i eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med avskrivningar.
I anskaffningsvardet ingar ulgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en aniaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del

av den gamla komponenten och den nya kemponentens anskaffningsvérde aktiveras,
Tilkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvéardet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den

del tillgangens prestanda Skar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for Idpande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive reaiisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstiligang redovisas
som ovrig rorelseintékt respektive dvrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens beddmda nyttjande-
period. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjar avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Antal ar
Bostadshus 80-100
Stommar 80-100
Fasad 25-40
Yttertak, fonster, badrum, hissar, ventilation och kék 20-40

Antal ar
Kontorsbyggnader 80 - 100
Stommar 80-100
Fasad 25-40

Yttertak, fonster, hissar, ventilation och tekniska installationer 20-40
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Ovrigt Antal ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10
Inventarier, verktyg och installationer 3-5

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna | K3 kapitel 11, vilket innebar att
vardering sker utifran anskaffningsvérde.

Finansielia instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar, kundfordringar och tvriga
fordringar, leverantdrskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrakningen nar'
bolaget blirt part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rétten att erhalla kassafloden fran
instrumentet har 16pt ut.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa
annat satt upphort.

Kundfordringar och ovriga fordringar:

Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag
mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar.
Fordringar tas upp till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuelit
bedémda osékra fordringar. Fordringar som &r rantefria eller som [dper med rénta som
avviker fran marknadsrantan och har en 10ptid verstigande 12 manader, redovisas till ett
diskonterat nuvérde och tidsvardefrandringen redovisas som ranteintékt i resultatrékningen.

Laneskulder och leveranttrsskulder:

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader
(upplupet anskaffningsvarde). Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska
aterbetatas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver I&nets
toptid med hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallo-
tidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantdrsskuider redovisas (ill anskaffningsvardet.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuid:

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i batans-
réakningen endast da legal kvittningsratt foreligger sam da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avytiring av tillgangen och reglaringen av skulden avses ske.

Bokslutsdispositioner
Foréndringar av obeskatlade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resuliatrékningen.

Koncernbidrag redovisas som boksluisdispositioner,

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningstagens indeining.
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Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp | balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanférlig titl reserverna. '

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omiattar
endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tijlgodohavanden
hos banker och andra kreditinstitut.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for latent skatteskuid) i forhallande till
balansomsliutning.

Kassalikviditet
Kortfristiga fordringar, kassa och bank i férhallande till kortfristiga skulder.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore finansiella kostnader i férhallande till balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster | férhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med
avdrag for latent skatteskuld).
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Not 1

Hyresintdkter

Bostader

Lokaler

Bilplatser, garage, sk&rmtak
Summa

Hyresbortfall
Bostader

lL.okaler
Hyresnedsattning
Summa

Summa hyresintikter

Not 2

Ovriga forvaltningsintikter
Fakturerade kostnader
Entreprenadersattning

Sald tjanst

Intakter av engangskaraktar
Summa

Not 3

Externa kostnader
Material

Tjanster

Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga externa kostnader
Uppvarmning

Summa

2020-01-01  2019-01-01
2020-12-31  2019-12-31
19 328 17 369
7 610 7 061
901 812

27 839 25 242
-584 -378
-181 52
-128 -99
-873 -529
26 966 24 713
4192 5431
15054 14491
9128 9290
28 374 29 212
3972 -4 116
-16 735 -15 248
-4 379 4 427
-260 245

-3 398 -4 468
-2 932 -3 154
-31 676 -31 658
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Not 4

Personal

Loner och erséttningar har uppgatt till:
Styrelsen och verkstallande direktor
Ovriga anstéllda

Totala loner och ersattningar

Sociala avgifter, pensioner, enligt avial
varav pensionskostnader
darav for styrelse och VD

Totala l6ner, ers, soc avg, o pensionskostnad

Medelantalet anstallda, fordelat pa kvinnor och
man uppgar till:

Kvinnor

Man

Totalt for bolaget

Sjukfradnvaro:
Total sjukfranvaro
Fordelat pa kon
man
kvinnor
Fordelat pa alder
personer upp till 29 ar
personer 30-49 ar
personer 50 ar och aldre
l.&ngtidssjuka 60 dgr eller mer i procent
av total sjukfranvaro

Styrelseledamaoter och ledande
befattningshavare:
Styrelseledaméter, antal pa balansdag
varav man
VD o andra ledande bef.havare, antal pa balansdag
varav man

2020-01-01  2019-01-01
2020-12-31  2019-12-31
-841 -811
12 768 13 023
-13 609 13 834
-5 595 -6 029
-1 500 -1 469
175 175
-19 204 -19 863
19 21

17 17

36 38

2,3 4.7

2,7 0,8

2,0 8.4

8,1 6.1

6,5 6,5

1,5 1,5
16,5 68,4

5 5

5 5

1 1

1 1
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Not 5
Bokslutsdispositioner

Forandring av Gveravskrivningar
Lamnat koncernbidrag
Summa

Not 6

Skatt pa arets resuitat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Not 7

Byggnader

Ing ackumulerade anskaffn varden
Inkop

Forsaljning

Utg ackumulerade anskaffn varden
Ing ackumuierade avskrivningar
Forsaljning

Arets avskrivningar

Utg ackumulerade avskrivningar

Ing ackumulerade nedskrivningar
Arets aterférda nedskrivningar
Utg ackumulerade nedskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvarden byggnader

Byggnadens anskaffningsvirde har reducerats med erhallet

statligt stod

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
-162 305

84 0

-78 305

0 -3

110 0

110 -3

104 979 103 869
9417 1110
-42 0

114 364 104 979
-32 528 -30 569
16 0

-1 837 -1 959
-34 049 -32 528
-18 442 -18 708
0 266

-18 442 -18 442
61 863 54 009
47 775 44 619
1040 1 040
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Mark

Ing ackumulerade anskaffn vérden
Inkodp

Forsaljning
Utg ackumulerade anskaffn varden

Ing ackumulerade nedskrivningar
Utg ackumulerade nedskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan
Taxeringsvirden mark
Markanlaggningar

Ing ackumulerade anskaffn varden

Utg ackumulerade anskaffn virden

Arets avskrivningar
Utg ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
5542 4 897
2013 645

0 0

7 555 5 542

-110 -110

-110 -110

7 445 5432

10 505 9 534

96 96

96 96

0 0

-96 -96

0 0
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Not 8

Maskiner, fordon o andra tekniska anldggningar
Ing ackumulerade anskaffn varden

Arets anskaffning

Forsalining

Utg ackumulerade anskaffn varden

Ing ackumuterade avskrivningar
Arets avskrivningar

Forsalining

Utg ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

Not 9

Inventarier, verktyg och installationer
ing ackumulerade anskaffn véarden
Arets anskaffning

Utrangering

Utg ackumulerade anskaffn vérden

Ing ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utrangering

Utg ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

2020-01-01  2019-01-01
2020-12-31  2019-12-31
6 260 5770

40 490

-41 0

6 259 6 260

-4 184 -3 526
-663 -658

0 0

-4 847 -4 184
1412 2 076

512 512

0 0

0 0

512 512

-472 -456

5 -16

0 0

-477 472

35 40
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Not 10

Pagaende nyanliggning

Ing ackumulerade anskffn varden
Arets anskaffning

Utg ackumulerad anskaffn virden

Not 11

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ing anskaffningsvéarde
Utg anskaffningsvirde

Ing ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utg ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Spec av utgdende anskaffningsvirde

Bolag/férening Sate Andelar
Storuman Vind, 769617-8941  Storuman 250
HBV, 702000-6226 Johanneshov

Summa

Not 12

Uppskjuten skattefordran

ing ackumulerade anskaffn varden

Tillkommande fordringar, omrékning av ingdende varde
temporéra skillnader mellan bokfort restvirde och
skattemassigt restvarde byggnader.

Utg ackumulerade anskaffn varden

Utgadende redovisat viirde

Not 13

Obeskattade reserver

Ing ackumulerade Gveravskrivningar
Arets forandring

Utg ackumulerade overavskrivningar

Not 14
Redovisning av forfallotider pa langfristiga
skulder

Skulder till koncernforetag
Summa

Medelranta fOr bolagets langfristiga skulder &r 1,48%.

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
4 829 0

366 4 829

5 195 4 829
1777 1777
1777 1777
-695 -608

.87 -87

-782 -685

995 1082

1737 1737

40 40

1777 1777
2770 2770

110 0

2 880 2770

2 880 2770

967 1272

-162 305

805 967

Mellan 1-7 ar  Mellan 1-5 ar
efter bal dag efter bal dag
60 525 43 425

60 525 43 425
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Not 15

Bolagets moderholag

Bolaget har likvida medel via koncernkonto samt koncerninterna fan hos Storumans kommun
Fran och med arsredovisningen 2020 klassificeras detta som fordringar respektive skulder
hos koncernféretag.

Fastighetsaktiebolaget Umluspen i Storuman ags till 100% av Storumans Kommunfdretag AB
556694-3352
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fastighetsaktiebolaget Umluspen i Storuman, org.nr 556137-4447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Umluspen i Storuman fér ar 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en ialta
vésentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Umluspen i Storumans finansiella stéllning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberétielsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér
Fastighetsaktiebolaget Umluspen i Storuman.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | forhallande tifl
Fastighetsaktiebolaget Umluspen i Storuman enligt god revisorssed i Sverige och har | Svrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillriackliga och dndamalseniiga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstallande direkttren ansvarar &ven for den
interna kontrol) som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenfligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedtmningen av
bolagets formaga att fortsaita verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilampligt, om farhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tili att géra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberatteise
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfsrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter efler misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt elier tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare faitar med
grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning @r en del av revisionsberétielsen.

fava
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning for Fastighetsaktiebolaget Umluspen | Storuman for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fdrlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéliande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar obercende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Umluspen i Storuman enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhzimtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férstaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eiler forlust. Vid férslag
{ill utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeléigenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r ufformad
s4 att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolieras pa ett
betryggande satt. Den verkstallande direkttren ska skéta den I6pande fdivaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de Atgérder som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgtras i
gverensstammelse med lag och fér ati medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Var mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed véart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

«  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

*  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, r alt med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god
revisionssed | Sverige alitid kommer att upptéicka tgarder eller forsummelser som kan firanleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att att forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskiivning &r en del av revisionsherattelsen.

Umed den 2 maj 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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